Vorlage des FB 2
Gemeinderatssitzung am 15.07.19

TOP 2 Bebauungsplan "Brennplatz und Beine II"
Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat der Stadt Freudenberg beschlief3t die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Brennplatz und Beine II" sowie die Aufstellung der értlichen
Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan gemaR § 2 Abs. 1 BauGB und § 13a
BauGB. GemaR § 13a BauGB wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufgestellit.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan vom 03.07.2019
(siehe Anlage) maRgebend. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 1846 und
1846/1 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 130/8, 3110, 1732 und 1732/6 der
Gemarkung Freudenberg.

b) Der Gemeinderat stimmt dem in der Sitzung am 15.07.2019 vorgesteliten Entwurf
des o. g. Bebauungsplans sowie den dazugehdrigen ortlichen Bauvorschriften zu
(siehe Anlagen).

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, eine Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 2 BauGB in Form einer einmonatigen Planauslage im Stadtbauamt des
Rathauses Freudenberg sowie online auf der Homepage der Stadt Freudenberg
durchzufilhren und die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gemas § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
um die Abgabe einer Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu bitten.

Sachvortrag:
Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Brennplatz und Beine II" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines neuen Bauhofes mit
Wertstoffhof und eines modernen Feuerwehrhauses geschaffen werden.

Das Plangebiet mit einer GesamtgréBe von 10.179 m? befindet sich am nérdlichen
Eingangsbereich der Stadt Freudenberg.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Bebauungsplanaufstellung sowie den zugeordneten ortlichen Bauvorschriften
sollen vor dem o. g. Hintergrund die planungsrechtlichen Voraussetzungen und
Rechtsgrundlagen fir eine Nutzung als Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Bauhof und Feuerwehr geschaffen werden. Der Bebauungsplan



sowie die 6értlichen Bauvorschriften sollen u.a. eine entsprechende stadtebauliche
Gestaltung flir das vorgenannte Sondergebiet erbringen.

GemalR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer Umweltpriifung gem. §2 Abs.4
BauGB und einem Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB sowie der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
sowie von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB abgesehen.
Eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zur Ermittlung der maglichen
Betroffenheit heimischer Tier- und Pflanzenarten wird durchgefihrt.

Der Beschluss ist nicht haushaltswirksam.
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan Brennplatz und Beine II", Entwurf

1

1.1

2

2.1
2.1:1

2.2

2.3

24

KLARLE

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung (LBO)

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. 5.416)

zuletzt geandert am 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Entsprechend § 74 LBO werden zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten folgende ortliche Bau-
vorschriften erlassen:

Dachgestaltung

Dachform, Dachneigung
§ 74(1)1 LBO

Dacheindeckung
§74(1)1 LBO

Werbeanlagen
§74(1)2LBO

Oberflachengestaltung der
Stellplatze, der Zufahrten und
Privatwege

§74(1)3LBO

Ordnungswidrigkeiten
§75LBO

Stadt Freudenberg am Main, den

Festsetzungen hinsichtlich Dachform und Dachneigung werden nicht
getroffen.

Die Dacheindeckung hat ohne reflektierende und spiegelnde Materia-
lien zu erfolgen. Ausnahmen stellen Solar- und Photovoltaikanlagen
dar.

Unbeschichtete Metalleindeckungen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Zur Minimierung der Oberflachenversiegelung sind die Park- und Ab-
stellflachen fur PKWs, nach Moglichkeit mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien auszubilden.

Ordnungswidrig nach § 75 handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO getroffenen Ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Burgermeister Roger Henning
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brennplatz und Beine Il°, Entwurf KLARLE

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)

1.2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.3 Planzeichenverordnung
(PlanZV)

1.4 Landesbauordnung (LBO)

In der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
In der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

In der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S.416)
zuletzt geandert am 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

2 Planungsrechtliche Festsetzungen

(Textliche Festsetzungen)

2.1 Art der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB

2.1.1 Allgemeines Wohngebiet
§ 11 BauNVO

2.1.2 Stellplatze und Garagen
§12 BauNVvO

2.2 MaR der baulichen Nutzung

SO = sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Feuerwehr und Bauhof

Zulassig sind nur Gebaude die der Nutzung fur einen Bauhof, sowie der
Feuerwehr dienen. Zulassig sind Container fur den Wertstoffhof.

Garagen und Uberdachte Stellplatz sind nur innerhalb der Bau-
grenze zulassig. Nicht uberachte Stellplatze sind auch aufierhalb
der Baugrenze zulassig.

§ 9(1)1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.21 Hohe baulicher Anlagen
§ 16(2)4 und §18 BauNVO

2.22 Grundflachenzahl
§ 16(2)1 und §19 BauNVvO

2.2.3 Geschossflachenzahl
§ 16(2)1 und §20 BauNVvO

Die maximale Firsthohe betragt 10 m.

Im Plangebiet wird die maximale Firsthéhe lber das Mittel,

der am Gebaude anliegenden natiirlichen Gelandehéhe, festge-
setzt.

Bei Pult-, Flach- und Shettdachern entspricht die Firsthdhe dem
héchsten Punkt am geplanten Dach des Gebaudes.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Hoéchstgrenzen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die Angaben sind Hoéchstgrenzen.

2.3 Bauweise , iiberbaubare Grundstiicksflache

§ 9(1)2 BauGB u. § 22, 23 BauNVO

2.31 Bauweise
§22 BauNVvo

2.32 Uberbaubare

Grundsticksflachen
§ 23 BauNVO

Abweichende Bauweise nach §22 Abs.4 BauNVO:

Die Gebadude und Anlagen sind im Sinne der offenen Bauweise bis zu ei-
ner Gesamtlange von 60m innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ergibt sich aus der Eintra-
gung der Baugrenze im Lageplan.
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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Brennplatz und Beine Il Entwurf KLARLE

2.4

2.5

2.6

2.7

Verkehrsflachen
§9(1)11 BauGB

Gestaltung der von Be-
bauung freizuhaltenden

Flachen
§9(1)10 BauGB

Immissionsschutz
§ 9(1)24 BauGB

Beleuchtung
§ 9(1)24 BauGB

Das Plangebiet wird Uber die bereits bestehenden offentlichen
Wege "Wendelin-Rauch-Stralle” sowie "Pfarrgraben” erschlossen.

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind gértnerisch zu un-
terhalten und zu pflegen.

Das schalltechnische Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft
mbH, Bericht Nr. 18.10827-b01, vom 24.05.2019, wird als Anlage
Bestandteil des Bebauungsplans. In der Anlage 4.2 des Berichts
ist der resultierende AuRenldrmpegel dargestellt.

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden sind bei Bironutzungen ab
einem mafgeblichen AuRenldrmpegel von L, 2 66 dB(A) gem.
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe Juli 2016, Teil 1
Mindestanforderungen in Verbindung mit der Anderung A1 der
genannten Norm, Entwurf Januar 2017, sowie Teil 2 ,Rechneri-
sche Nachweise der Erfullung der Anforderungen® (Hrsg.: DIN-
Deutsches Institut fir Normungen e.V.) entsprechend der darge-
stellten maRgeblichen AuRenlarmpegel L, (ermittelt nach E DIN
4109-1/A1:2017-01) passive Malnahmen zum Schutz gegen ein-
wirkenden Larm zu treffen.

Nach aufllen abschlieRende Bauteile von schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumen sind so auszufihren, dass sie die Anforderungen
an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’y ges gem.
DIN 4109 (16) (inkl. Anderungen A1, Entwurf vom Januar 2017)
erfullen:

Anforderungen gem. DIN 4109 Fiir Biirordume und
(16) (inkl. Anderungen A1, Ent- Ahnliches
wurf vom Januar 2017)
gesamten bewerteten Bau- L.-35
Schalldamm-MaRe R’y gesin dB

Mindestens einzuhatlen ist: R’,, ges =30 dB fiir Unterrichts- und Bu-
roraume und Ahnliches;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R’wges 8ind in Abhénigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus ge-
sehenen gesamten Auflenflache eines Raumes Ss zur Grundfia-
che eines Raumes Sg mit dem Korrekturwert K. Zu korrigieren.

Bei der Neuerrichtung und Anderungen von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaussichtbehérde die Erstellung und ggf.
Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz gem. DIN
4109 (16) (inkl. Anderungen A1, Entwurf vom Januar 2017) abzu-
stimmen.

Im Plangebiet sind zur Aufen- und Stralenbeleuchtung nur auf
den Boden gerichtete Leuchten zulassig. Diese sind mit UV-
armen, insektenfreundlichen und energiesparenden Beleuch-
tungskorpern auszustatten.




Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ‘Brennplatz und Beine II', Entwurf KLARLE

3 Hinweise

3.1 Bodenschutz

3.2 Altlasten

3.3 Baugrubenaushub
3.4 Kulturdenkmale

3.5 Schallschutz

3.6 Niederschlagswasser
3.7 Planunterlagen

3.8 Bestandteile des Be-

Stadt Freudenberg am Main, den

bauungsplanes

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf §4, wird hingewie-
sen.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4
Abs. 1 BodSchG).

Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Solite bei
Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen werden, so ist unver-
ziiglich das Umweltschutzamt im zusténdigen Landratsamt zu be-
nachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustel-
len.

Der Baugrubenaushub ist méglichst auf dem Baugrundstick oder
in unmittelbarer Umgebung unterzubringen.

Denkmale sind nicht bekannt. Wird im Plangebiet eine arch&ologi-
sche Fundstelle angetroffen, wird auf die Meldepflicht gem. §20
Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Textausgabe der DIN4109 (16) - Teil 1 und 2 (inkl. Anderungen
A1, Entwurf Januar 2017) sowie DIN 18005 Teil 1, Schallschutz
im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Mai 1987 und Juli 2002, liegen ge-
meinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit.

Die schadlose Versickerung von unbelastetem Niederschlags-
wasser (ber die belebte Bodenzone ist anzustreben.

Der Lageplan im M 1:500 wurde durch die Klarle GmbH in
Weikersheim erstellt.

Der Bebauungsplan ‘Brennplatz und Beine II" besteht aus den
vorliegenden planungsrechtlichen Festsetzungen, dem Lageplan
(zeichnerische Festsetzungen) und den Ortlichen Bauvorschriften.

Burgermeister Roger Henning
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