Nr. 02/2020 O

Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Technischen Ausschusses der Stadt Freudenberg

am 17.02.2020 18:00 Uhr

Anwesend:
1. Vorsitzender: Birgermeister Roger Henning

2. Gemeinderate: Technischer Ausschuss:

Beil Hartmut
Berg Siegfried
Doéhner Rolf
Weimer Klaus
Weis Siegbert
Zipf Manfred

Weitere Gemeinderéte: Bartelt Christian
Kaller Lars
Zipprich Markus

3. Beamte, Angestellte, usw.: Kordmann Stefan
Eisert Gunter

4. Es fehlten

- entschuldigt : Beck Werner

Nach Er6ffnung der Sitzung stellt der Vorsitzende fest, dass zu der

Sitzung durch Ladung vom 10.02.2020 ordnungsgemal eingeladen worden ist
und Zeit, Ort und Tagesordnung fir den 6ffentlichen Teil der Sitzung am
17.02.2020 ortsublich bekannt gegeben wurden.

Das Kollegium ist beschlussfahig, weil 7 Mitglieder anwesend sind.

Hierauf wurde in die Beratung der auf der Tagesordnung stehenden Punkte
eingetreten und Folgendes beschlossen:
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Der Burgermeister begrtif3t den Kreisbaumeister, Herrn Stefan Kordmannn zu
den Tagesordnungspunkten 1 — 3 und informiert den Technischen Ausschuss
Uber Folgendes:

Anlasslich der Beschwerde eines Nachbarn wurde bei einer Ortsbesichtigung am
03.05.2018 durch die Bauaufsicht festgestellt, dass auf Fist. Nr. 4023 der
Gemarkung Freudenberg ein Sichtschutzzaun aus Holz errichtet wurde. Der
Sichtschutzzaum widerspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Stubenrauch - Obere Stubenrauch vom 27. November 1972, genehmigt am

3. Januar 1973, der Stadt Freudenberg.

Das Kreisbauamt hat den Bauherrn aufgefordert, den Sichtschutzzaun
zuriickzubauen oder einen nachtraglichen Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu stellen. Dem nachtraglichen Antrag auf
Befreiung vom 23.09.2018 wurde in der Sitzung des Technischen Ausschusses
vom 12.11.2018 aus stadtebaulichen Griinden das gemeindliche Einvernehmen
versagt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Stubenrauch - Obere Stubenrauch
wurde seinerzeit das Ziel verfolgt, die Grundstiicke offen und einsehbar zu
gestalten. Nach Ansicht des Kreisbauamtes sind diese Festsetzungen des
Bebauungsplans hinsichtlich der Einfriedungen umgesetzt und der
Bebauungsplan ist rechtskraftig.

Das Kreisbauamt hat dem Bauherrn am 18.12.2018 mitgeteilt, dass seinem
Antrag nicht positiv beschieden werden kann.

Am 07.01.2019 wurde dem Bauherren durch das Landratsamt in einem
Ortstermin die Sach- und Rechtslage erlautert und versucht eine einvernehmliche
Losung zu finden. Der Bauherr war danach nicht bereit einen erneuten Antrag fur
die in diesem Gesprach durch das Kreisbauamt vorgeschlagene
Kompromisslosung zu stellen und hat am 14.02.2019 beim Landtag von Baden-
Wirttemberg ein Petitionsschreiben eingereicht. Der Landtag hat in seiner
Sitzung vom 27.06.2019 uber die Petition entschieden und die Sichtweise der
Stadtverwaltung und des Kreisbauamts bestatigt.

Der Burgermeister bedankt sich fur die gute Zusammenarbeit mit dem
Kreisbauamt des Main-Tauber-Kreises in dieser Angelegenheit.

Uber die vorliegenden Befreiungsantrage fiir die Errichtung von
Sichtschutzelementen bzw. Gabionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Stubenrauch - Obere Stubenrauch ist nun im Einzelfall zu entscheiden.
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1. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
far die Errichtung von Sichtschutzelementen auf FIst. Nr. 3144 der
Gemarkung Freudenberg

Der Mitarbeiter Herr Eisert informiert den Technischen Ausschuss iber
Folgendes:

Das Flurstiick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
08 _Fb_Stubenrauch - Obere Stubenrauch in Freudenberg.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten zur Gestaltung von
Einfriedungen die folgende Regelung:

,Bei seitlichen und riickwértigen Grenzen sind die Einfriedungen als
Maschendrahtzaune mit senkrechten Stahlstiitzen und Hinterpflanzung
auszufuhren. Maschendrahtzaune durfen nur graue oder griine Farben
haben, grelle Farben sind unzuléssig. Einfriedungshéhe max. 1,0 m*

Der Bauherr hat auf einer Lange von 29 Ifdm entlang der
Grundstiicksgrenze zu Flst. Nr. 3142/2 Sichtschutzelemente mit einer
Hohe von 1,80 m errichtet. Jedes zweite Element soll hier auf eine Hohe
von 1,00 m gekirzt werden. Entlang der Grundstiicksgrenze zu

Flst. Nr. 3144/1 wurden zur Abgrenzung vom benachbarten
Gewerbegebiet 30 Ifdm Sichtschutzelemente mit einer Hohe von 1,80 m
durch den Bauherrn aufgestellt.

Das Kreisbauamt hat aufgrund der Nahe des Flurstiicks zum
Gewerbegebiet die Zustimmung zu einer Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes fir die Einfriedung, die hier die Funktion eines
Sicht- und La&rmschutzes erflllt, signalisiert. Die Angrenzeranhérung wurde
durch den Bauherrn selbst durchgefuhrt. Einwénde liegen nicht vor.

Herr Weimer erklart, dass er sich nicht in einen Nachbarschaftsstreit
hineinziehen lassen mochte und er sich deshalb bei der Abstimmung
enthalten wird.

Der Burgermeister teilt mit, dass hier 6ffentliche Antrage vorliegen und das
Gremium hierzu eine Entscheidung zu treffen hat.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Freudenberg berét tGber das
Vorgetragene und beschliel3t das Einvernehmen zu dem Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die Errichtung
von Sichtschutzelementen auf Fist. Nr. 3144 der Gemarkung Freudenberg.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung
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2. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
far die Errichtung von Gabionen auf Flst. Nr. 4035/1 der Gemarkung
Freudenberg

Der Burgermeister informiert den Technischen Ausschuss tber
Folgendes:

Das Flurstiuick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
08_Fb_Stubenrauch - Obere Stubenrauch in Freudenberg.

Der Bauherr hat auf einer Lange von 6 Ifdm entlang der Grundsticks-
grenze zu FlIst. Nr. 4031 Gabionen mit einer Hohe von 1,00 m errichtet.
Er bendtigt hierflr eine Befreiung von den bereits in TOP 1 woértlich
wiedergegebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Gestaltung
von Einfriedungen.

Das Kreisbauamt hat die Zustimmung zu der fir das Vorhaben
erforderlichen Befreiung signalisiert, da die Gabionenwande hier auch als
Absturzsicherung zum tieferliegenden Nachbargrundstiick dienen. Die
Angrenzeranhorung wurde durch den Bauherrn selbst durchgefihrt.
Einwande liegen nicht vor.

Herr Weimer erklart, dass er dem Antrag zustimmt, da mit den Gabionen
die maximal zuldssige Hohe fur Einfriedungen in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten wird und nur wegen des verwendeten
Materials die Befreiung beantragt werden muss.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Freudenberg berat Uber das
Vorgetragene und beschliel3t das Einvernehmen zu dem Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die Errichtung

von Gabionen auf Flst. Nr. 4035/1 der Gemarkung Freudenberg.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimme, 0 Enthaltungen
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3. Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
far die Errichtung von Sichtschutzelementen auf Flst. Nr. 4023 der
Gemarkung Freudenberg

Der Mitarbeiter Herr Eisert informiert den Technischen Ausschuss Uber
Folgendes:

Das Flurstiuick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
08_Fb_Stubenrauch - Obere Stubenrauch in Freudenberg.

Derzeit besteht im nordwestlichen Bereich des o0.g. Flurstiicks eine
Teileinfriedung aus ca. 1,80 m hohen Sichtschutzelementen. Der Bauherr
bendtigt hierfir eine Befreiung von den bereits in TOP 1 wortlich
wiedergegebenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Gestaltung
von Einfriedungen.

Einem friiheren Antrag in dieser Sache wurde bereits in der Sitzung des
Technischen Ausschusses vom 12.11.2018 das gemeindliche
Einvernehmen versagt und dem Bauherrn wurde durch das Kreisbauamt
am 18.12.2018 mitgeteilt, dass dem Antrag nicht positiv beschieden
werden kann.

Der Bauherr empfand diese Entscheidung als Benachteiligung und hat
daraufhin beim Landtag von Baden-W rttemberg ein Petitionsschreiben
eingereicht. Der Landtag hat in seiner Sitzung vom 27.06.2019 Uber die
Petition entschieden und die Sichtweise der Stadtverwaltung und des
Kreisbauamts bestatigt. Der Berichterstatter des Petitionsausschusses hat
dabei explizit auf die durch das Kreisbauamt vorgeschlagene
Kompromissloésung vom 07.01.2019 verwiesen.

Damals wurde dem Bauherrn vorgeschlagen aus der Teileinfriedung

drei Elemente zu entfernen. Der anwesende Kreisbaumeister

Herr Kordmann erklart dazu, dass es sich durch die Entnahme nicht mehr
um eine (Teil-)Einfriedung sondern um mehrere punktuelle
Sichtschutzelemente handelt.

Der Rechtsbeistand des Bauherrn hat nun die Kompromissldsung
aufgenommen und stellt hierfiir einen erneuten Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Es liegen zwei Einwendungen aus der Angrenzeranhdrung vor.

Herr Weimer erklart, sich aus den zu TOP 1 genannten Grinden bei der
Abstimmung zu enthalten.



6
Niederschriftenbuch des Technischen Ausschusses der Stadt Freudenberg
offentliche Sitzung am 17.02.2020 Nr. 02/2020

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Freudenberg berat tiber das
Vorgetragene und beschliel3t das Einvernehmen zu dem Antrag auf
Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die Errichtung
von Sichtschutzelementen auf Fist. Nr. 4023 der Gemarkung Freudenberg.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung

4. Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung fur den Einbau
5 neuer Fenster und 2 Klappladen auf den Flst. Nr. 545 und 544/1 der
Gemarkung Freudenberg

Der Mitarbeiter Herr Eisert informiert den Technischen Ausschuss uber
Folgendes:

Das Flurstuck 545 befindet sich innerhalb der Gesamtanlage nach
819 DSchG der Stadt Freudenberg.

Der Bauherr mdchte in das vorhandene Gebaude finf neue Fenster
einbauen. Die Fenster6ffnungen in den Auf3enwénden werden dabei nicht
verandert. An der Scheune auf dem angrenzenden Flurstick ist aul3erdem
die Erneuerung von zwei Klappladen geplant.

Den Antrag liegt das Angebot einer Schreinerei fir die wie folgt
beschriebenen Fenster und Klappladen bei:

Holzfenster, gefertigt aus Kiefer-Massivholz, Oberflache innen und aul3en
weil3, Warmeschutzglas Warmedurchgangskoeffizient: 1,1 W/(m?K),
zweifliigelig mit Dreh- und Dreh-Kipp-Fligel.

Einfliigelige Klappladen in Brettbauweise wie vorhandene, mit Kloben und
Langb&ndern, Oberflache lasiert.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Freudenberg berét tGber das
Vorgetragene und beschliel3t das Einvernehmen zu dem Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung fir den Einbau 5 neuer Fenster
und 2 Klappladen auf den FlIst. Nr. 545 und 544/1 der Gemarkung
Freudenberg.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltung
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5. Bauantrag fur ein Vordach und einen Balkon mit Au3entreppe auf
Flst. Nr. 3732 der Gemarkung Rauenberg

Der Mitarbeiter Herr Eisert informiert den Technischen Ausschuss iiber
Folgendes:

Das Flurstiick 3732 befindet sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 04.2_Ra_ Wasenfeld.

Der Bauherr plant am Haupteingang seines Wohnhauses ein Vordach mit
den Abmessungen 3,44 m x 1,60 m anzubringen. Unterhalb des Vordachs
wird hierfur eine Bristung dreiseitig 1,0 m hoch aufgemauert, in der ein
Durchgang mit einer Breite von 1,0 m ausgespart bleibt. Die Eindeckung
des Vordach soll mit Biberschwanzziegeln erfolgen.

Der Bauherr bendtigt fur sein Vorhaben eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, da sich das geplante Vordach
aul3erhalb der Bauflucht befindet.

Der Balkon mit der Aul3entreppe soll als Stahlkonstruktion auf der
vorhandenen Garage errichtet werden. Um einen Zugang ins
Dachgeschoss zu schaffen, ist aul3erdem der Umbau der breiten
Fensteroffnung im Giebel des Wohngebaudes vorgesehen.

Der Ortschaftsrat Rauenberg hat dem Antrag im Umlaufverfahren
zugestimmt. Die Angrenzeranhdrung wurde durch den Bauherrn selbst
durchgefuhrt. Einwénde liegen nicht vor.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Freudenberg berét tGber das
Vorgetragene und beschlief3t das Einvernehmen zu dem Bauantrag fir ein
Vordach und einen Balkon mit Auf3entreppe auf Flst. Nr. 3732 der

Gemarkung Rauenberg.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltung
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6. Beratung und Beschlussfassung tber die Vergabe der Arbeiten zur
Herstellung der Wasserversorgung und des Kanalanschlusses fur
das Flurstick 3279/12 der Gemarkung Freudenberg

Gemeinderat Herr Berg erklart sich bei diesem Tagesordnungspunkt fur
befangen und verlasst den Sitzungstisch. Herr Berg nimmt an der
Abstimmung nicht teil.

Der Mitarbeiter Herr Eisert informiert den Technischen Ausschuss liber
Folgendes:

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 22.07.2019 wurde das
gemeindliche Einvernehmen zu dem Bauantrag fur den Neubau eines
Einfamilienhauses auf Flurstiick 3279/12 der Gemarkung Freudenberg
durch das Gremium beschlossen. Das Flurstiick 3279/12 ist durch
Grundstiicksteilung entstanden und war urspriinglich Teil des Flurstiicks
3279. Der Teilbebauungsplan 04_FB_Obere Stubenrauch sah fur das
Flurstiick 3279 die Bebauung mit einem Wohnhaus vor.

Die Wasser- und Abwasserleitungen fir das Flurstiick wurden bei
ErschlieRung des Baugebietes seinerzeit jedoch nicht wie heute ublich bis
an die Grundsticksgrenze gefiihrt, sondern liegen in der an das
Grundstick angrenzenden 6ffentlichen Stral3e. Die Anschlussbeitrage
wurden basierend auf der damals gelten Wasserabgabesatzung von 1965
erhoben und entrichtet. Nach dieser Satzung entstand Beitrags-

pflicht bereits, wenn allein die Mdglichkeit einer Bebauung oder eines
Anschlusses an die Wasserversorgung bestand. Die Kosten fir die
tatsachliche Herstellung eines Hausanschlusses waren dann vom
Anschlussnehmer zu tragen. Die damals geltende Satzung tber die
offentliche Entwésserung enthielt analoge Regelungen.

Durch die Stadtverwaltung wurde beim Kommunal- und
Rechnungsprufungsamt nachgefragt, wer nun im vorliegenden Fall fur die
Kosten fir Herstellung der Wasser- und Abwasserarbeiten von der StralRe
bis an die Grundstticksgrenze aufkommen muss. Durch die Behérde
wurde am 06.09.2019 mitgeteilt, dass die Beurteilung des Sachverhalts
anhand des derzeit glltigen Satzungsrechts vorzunehmen ist.

Nach der aktuellen Satzung werden Grundstticksanschliisse ausschlief3lich
durch die Stadt Freudenberg hergestellt und unterhalten. Die dadurch
entstehenden Kosten sind durch die Gemeinde zu tragen.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses am 23.09.2019 hat die
Verwaltung dem Gremium ein Angebot der Stadtwerke Wertheim fir die
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Tiefbauarbeiten zur Herstellung der Wasserversorgung fur das Flurstick
3279/12 in HOhe von 12.005,48 € brutto und ein Angebot der

Firma Konrad Bau aus 97922 Lauda-Konigshofen fur den Kanalanschluss
in Hohe von 4.791,83 € brutto vorlegt.

Durch das Gremium wurde anregt bei der Mal3nahme gleich einen
weiteren Wasser- und Kanalanschluss fur das Flurstuckes 3279
vorzusehen und mit dem Eigentumer zu klaren, ob er sich an den Kosten
zur Erschliel3ung beider Grundstucke beteiligt. Die Entscheidung Uber die
Auftragsvergabe wurde bis zur Klarung verschoben.

Der Eigentimer des Flurstlicks 3279 hat nun gegenuber der Verwaltung
die Bereitschaft signalisiert, den Wasser- und Kanalanschluss fir sein
Flurstiick auf eigene Rechnung herstellen zu lassen, wodurch sich die
Kosten fir die Stadt reduzieren.

Es liegt nun ein Uberarbeitetes Angebot fur die Herstellung der
Wasserversorgung und des Kanalanschlusses fur das Flurstiick 3279/12
von der Firma Konrad Bau vor, wonach Kosten in Hohe von 6.662,81 €
brutto bei der Stadt verbleiben.

Herr Zipf erkundigt sich, ob die Wasser- und Kanalanschlisse fir beide
Flurstiicke gleichzeitig hergestellt werden.

Herr Eisert antwortet, dass bei der Ausarbeitung des vorliegenden
Angebotes von einer gleichzeitigen Herstellung der Anschlisse
ausgegangen wurde.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss der Stadt Freudenberg berét Gber das
Vorgetragene und beschliefl3t der Firma Konrad Bau aus 97922 Lauda-
Konigshofen den Auftrag zur Herstellung der Wasserversorgung und des
Kanalanschlusses fir das Flurstiick 3279/12 der Gemarkung Freudenberg
zum Preis von 6.662,81 € brutto zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Enthaltung

7. Informationen des Blrgermeisters

Der Burgermeister teilt mit, dass der bayerische Staatssekretar fur
Wohnen, Bau und Verkehr Herr Klaus Holetschek gemeinsam mit Herrn
Berthold Ruth, MdL am 22.02.2020 Kirschfurt besucht. Thema des
Besuchs wird unter anderem die neue Mainbrticke sein.



10
Niederschriftenbuch des Technischen Ausschusses der Stadt Freudenberg
offentliche Sitzung am 17.02.2020 Nr. 02/2020

8. Anfragen

1. Anfrage Herr Zipf, Unebenheiten Parkplatz Friedhof
Das Bauamt und der stadtische Bauhof wird den Parkplatz vor dem
Friedhof gemeinsam mit Herr Zipf zeitnah besichtigen und tber
MalRnahmen beraten.

Neue Anfragen:

1. Herr D6hner spricht dem stadtischen Bauhof seinen Dank dafur aus, dass
Stral3eneinlaufe rechtzeitig gereinigt wurden und im Ortsteil Boxtal wahrend
des mehrtagigen Regens Uberschwemmungen dadurch weitgehend
vermieden werden konnten.

2. Herr Dohner regt an, die BaumalRnahme Strandgestaltung Badesee nach
Abschluss der Arbeiten mit dem Technischen Ausschuss oder dem gesamten
Gemeinderat zu besichtigen.

Unterschriften liegen im Original vor

f.d.R.

Klaus Weimer / Manfred Zipf



