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Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Bestandsanalyse

Neuordnungskonzept mit Interventionsbereichen
Befragung Eigentimer (Mitwirkungsbereitschaft)

Befragung Trager offentlicher Belange
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Abgrenzung
Untersuchungsgebiet



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il - Abgrenzung
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Stadt
Freudenberg am Main

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
I— m| Gesamtflache ca. 92.050 m?

Stddtebauliches
Erneuerungsgebiet
"Historische Altstadt II”

Abgrenzung
Vorbereitende Untersuchungen
’-' § 141 BauGB

1 Abgrenzung Untersuchungsgebist
r- Gesamtfldche ca. 92.050 m*

i
M 1:2500 (DIN AZ) N
18.06.2020 Peper ! Cumle / Keilbash

LEBW mmabilien
Kommunalentwicklung Gre |
Fricdensplatz §
74072 Heilwonn
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || - Eigentumsverhaltnisse
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FREUDENBERG AM MAIN

Eigentumsverhaltnisse

|| stadt Freudenberg (ca. 26 %)

|:| Land Baden-Wiirttemberg (ca. 4 %)

[ ] Private Eigentimer (ca. 70 %)
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il - Gebaudenutzung

FREUDENBERG AM MAIN

Erdgeschossnutzungen

2 o] o ]

(]

Leerstinde
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)/

offentliche und kirchliche
Einrichtungen

Dienstleistung / Gesundheit
Einzelhandel

Gastronomie

Handwerk, Gewerbe, Betriebe
Wohnen

Nebengeb&ude

Leerstand, Teilleerstand



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il - Gebaudezustand
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FREUDENBERG AM MAIN

Beurteilungskriterien Gebaudezustand

Die Beurteilung des Gebaudezustandes gibt den aul3erlich erkennbaren baulichen Zustand der Gebaude
wieder. Mangel im Inneren wurden im Rahmen der Erhebungen nicht erfasst. In die Betrachtung

einbezogen wurden Haupt- und Nebengebaude Gebaudebestand.

KE



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il - Gebaudezustand
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Beurteilungskriterien Gebaudezustand

Kategorie 1: keine/leichte Mangel, Neubauten (im Plan: grin)

= Neubauten aus jungerer Zeit oder auch altere Gebaude, die jedoch umfassend erneuert bzw.
fortlaufend instandgesetzt wurden.
= Bedarf fur die Durchfuhrung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen nach dem

BauGB besteht nicht.

Kategorie 2: erkennbare Mangel (im Plan: gelb)

= Leicht erkennbare Schaden am Dach, den Fenstern und der Fassade, teilweise einhergehend
mit energetischen Defiziten.
= Es besteht erkennbarer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Hierbei festgestellte

Mangel kdnnen grundsatzlich Gegenstand einer Modernisierungsvereinbarung sein.
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il - Gebaudezustand
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Beurteilungskriterien Gebaudezustand

Kategorie 3: starke Mangel (im Plan: orange)

= Deutlich erkennbare Schaden am Dach, den Fenstern und der Fassade, grundsatzlich
einhergehend mit energetischen Defiziten.
= Um langfristig den Erhalt dieser Gebaude und deren Nutzung zu sichern, ist die Beseitigung der

hier festgestellten Mangel und Missstande erforderlich.

Kategorie 4: schwere Mangel (im Plan: rot)

= Gebaude mit starken funktionalen und baulichen Defiziten.
= Der Erhalt ist nach wirtschaftlichen und nutzungsbezogenen und ggf. baukulturellen Kriterien zu

prufen.

KE 10



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || - Gebaudezustand
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Gebaudezustand (von ausen beurteilt)

@ keine / leichte Mangel
Ijl erkennbare Mangel
@ starke Mangel

II' schwere Mangel

@ ohne Bewertung (z.B. Werk 1,
Kirchen, Nebengebaude)

denkmalgeschiitztes Geb&ude
(gesamt 35 Gebéude, ca. 12% vom Gesamtbestand )

L) leerstehendes Gebéude
(gesamt 74 Gebdude, ca. 26% vom Gesamtbestand)

{250 v Sabbude sxrscn 190%)

Gl 53 Geb. 18 %
- 79 Geb. 27 %
A 69 Geb. 24 %

KE
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt 1| — Mangel & Konflikte
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Hauplstrake 122 und 134
schlechte Bausubstanz,
Leerstand

Hauptstrafie 77,
schlechte Bausubstanz,
Leerstand

Y

Hauptstrale 114
Verschattung, Leerstand
schlechle Bausubstanz.

Hauptstrafie 218
schlechte Bausubstanz

enge Gehwege an Hauptstralke,
Schwerlastverkehr

schlechte bauliche Substanz entlang Hauptstralie,
enge Gehwege, Durchgangsverkehr, Milltonnen

KE

f8ms
Blick auf Innenhof
des Amishauses

steiler Hang
(zwischen Hauptstr. 222-224)

éner Zugang "Bergviertel
neben Hauptstralte 158

L a ___a |
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Stadtebauliches
Erneuerungsgebiet
"Historische Altstadt II"

Gebaudesubstanz (von auBen beurteilt)

starke Mange!

lil schwere Mangel
@ Leerstand / Teilleerstand

Konflikte
Entwicklungepotenzial des
IEl Grundstilcks eingeschrankt
(steile Hanglage:

Larmbelastung / Trennwirkun
Hohes Verkehgsaufkcmmen -

w D Denkmalgeschiitztes Gebaude

erhaltenswertes Gebdude
(laut Denkmalpflegerischem Werteplen - Stand 2008)

Abgrenzung Unlersuchungsgebiet
Gesamtflache ca. 92.050 m*

M 1:2500 (DIN A3) )
06.07.2020 i

LEBYY mmebilien
Kommunalentwicklung GbH
Friadenspiatz 0

TAOT2 Heilbronn

Peper / Cure / Kelbach
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt 1| — Mangel & Konflikte
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Hauptstralle 218
schlechte Bausubstanz

enge Gehwege an Hauptstralde,
Schwerlastverkehr

: ge‘g_é lur@l:]";‘?angsve ._]s%ehrss Mulﬁonne
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt |
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Fazit Bestandsanalyse

Gebaudebestand mit z.T. grof3en baulichen und funktionalen Defiziten
= Ca. 82 % der Gebaude weisen Mangel auf
= Beica. 55 % der Gebaudesubstanz besteht energetischer Sanierungsbedarf
= Funktionsverlust Stadtkern
= Hohe Verschattung durch dichte Bebauung
= Leerstehende bzw. untergenutzte Gebaude (ca. 25% vom Gesamtbestand)
= Hohe verkehrliche Belastung des Stadtkerns (Durchgangsverkehr) mit Schwerlastfahrzeugen
= Gefahr fur FulRganger durch schmale Gehwege
= kaum Parkierungsmoglichkeiten entlang Hauptstral3e (fur gewerbliche und private Nutzung)

= Mangel in der Erschlie3ung ,Bergviertel®, Einschrankung Barrierefreiheit (steile Wege)

KE

14



—— Ideen

FREUDENBERG AM MAIN Losungen

Neuordnungskonzept



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || - Neuordnungskonzept
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T e BNl

- Intervention 1 - ,Am Wertheimer Tor*

Schwerpunkt Parkierung und Freiflachengestaltung

Umgang / Einbeziehung ,Brunnenhaus” (Ringgasse 1)

- Abbruch oder Teilabbruch mit Durchgang Arkaden

Erhohung FuRgangersicherheit

Entlastung Parkierungsdruck durch zweigeschossiges Parkdeck
(EG: 6ffentl.; OG: privat); Zufahrt OG tiber best. Viehweg
Umgang mit Belag auf Hauptstralte (gestalterische Fortfihrung
Sladtrmauer) als Geschwindigkeilsregler

tervention 2 - .Dienstleistungszentrum® Hauptstraie 105/
Hallengasse 1

g der Gebaud bstanz
Errichtung Dienstleistungszentrum (z.B. kl. Geschafte, Friseur,
Bécker)

ntervention 3 - .Hauptstrae / Amtshaus [ Briicke"

Schwerpunkt Geschwindigkeitsreduzierung und
Starkung Funktion Ortskern (Verwaltung,
Dienstleistung, Gastronomie, Handel)

Zentraler Abschnitt der Hauptstraie soll
verkehrsberuhigt gestaltet werden (,Shared Space”);
Erweilerung des ,Shared Space* auf Mainbriicke
sobald die neue Briicke errichtet ist

Gastronomie im Amtshaus und in der Remise starken;
Biergarlen auf Spielplatz

Parkierung in Haaggasse enweitern

A8,

Intervention 4 - .,Am Miltenberger Tor*

— Schwerpunkt Fassung Stadteingang und Parkierung

~ Ausstellungsraum / Show-Room im EG denkbar, dariiber
Appartements fir Fahrradlouristen

~ Parkdeck iiber zwei Ebenen zur Entlastung
Parkierungsdruck

Intervention S - Férderung von umfassenden privaten Manahmen

Fdérderung privater MaBnahmen, die das Wohnumfeld verbessern
sollen. Leitsatz: Gefordert werden hauptsachlich Matnahmen, die
sich positiv auf den dffentlichen Raum auswirken. Keine Reparatur-
oder Instandhaltungsarbeiten sollen geférdert werden. Der Wohn-
und Gebrauchswerl der Hauser soll nachhallig gefdrdert werden.

L_a & |
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Stadtebauliches
Erneuerungsgebiet
"Historische Altstadt II"

Neuordnungskonzept

Ubersicht der Interventionen

-

"Am Wertheimer Tor"

~

Dienstleistungszentrum
"Hauplstrafie 105 / Hallengasse 1"

w

"Hauptstrale / Amtshaus / Bricke"

IS

"Am Miltenberger Tor"

5 Private Maltnahmen

Abgrenzung Untersuchungsgebist
Gesamtflache ca. 90.630 m*

M 1:2500 (DIN A3)

13.05.2020 Paper / Gurrle ! Kedbach

LBENY Immabilien
K E A—
Frisdensplatz 0
74072 Heilbrann
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Intervention 11}M
JAm Wertheimer Tor* =
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KE

Bestandssituation

Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 1

18



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 1
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Stadtebauliches
Erneuerungsgebiet
"Historische Altstadt 11"

Neuordnungskonzept

Intervention 1 -
“Am Wertheimer Tor"

Schwerpunkt Parkierung und
Freiflachengestaltung
Umgang / Einbeziehung
Brunnenhaus” (Ringgasse 1)

- Abbruch oder Teilabbruch mit

Durehgang Arkaden

Erhohung Fugéngersicherheit
Entlastung Parkierungsdruck
durch zweigeschossiges Parkdeck
{EG: dffentl ; OG: privat); Zufahit
QG Uber best. Viehweg
Umgang mit Belag auf
Hauptstraie (gestalterische
Fortfilhrung Stadimauer) als
Geschwindigkeitsregler

Abgranzung Untersuchungsgabiat
Gesamiflachs ca. 52.050 m*

N

M 1:500 (DIN A3) @

13.05.2020  Peper/Cure / Keibach

LEEW Immabiken
Kommunatsmickiung Gk
Friedentplaiz 8
74072 Heibronn
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 1 - OPTIONAL

L_a o |
FREUDENBERG AM MAIN

_a o |
FREUDENBERG AM MAIN

Stédtebauliches
Erneuerungsgebiet
"Histerische Altstadt 11"

Neuordnungskonzept

Intervention 1 -
“Am Wertheimer Tor"

Schwerpunki Parkierung und
Freiflachengestaliung
Umgang / Einbeziehung
«Brunnenhaus” (Ringgasse 1)

- Abbruch oder Teilabbruch mit

Durchgang Arkaden

- Erhohung Fulgéngersicherheit
Entlastung Parkierungsdruck
durch zweigeschossiges Parkdeck
(EG: offentl.; OG: privat), Zufahrt
0OG ilber besl. Viehweg
— Umgang mit Belag auf
Hauptstrake (gestalterische
Fortfilhrung Stadtmauer) als

ng . 3 Geschwindigkeitsregler

g

Abgrenzung Untersuchungsgebist
lEl Gesamtfidche ca. $2.050 m*

N

M 1:500 (DIN A3) @

13.05.2020  PeperiCurtie/ Keilbeh

LBBW Immatilizn
Kommunatentwicklung GmbH
Friedensplat §

74072 Haibrann
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 1
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Bestandssituation historisches ,,Brunnenhaus*




Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 1
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‘ ZIEGELGASSE

Lageplan Skizze
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 1
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UBERDACHUNG MIT

LICHTOFFNUNG
l,,k - v SPALIERBAUME
w "’L 171 r 11‘«
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Skizze mit Uberdachung

KE Isometrie Skizze

Skizze ohne Uberdachung
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt |
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Handlungsbedarf Intervention 1

= Schwerpunkt Parkierung und Freiflachengestaltung
= Umgang / Einbeziehung ,Brunnenhaus” (Ringgasse 1)
= Abbruch oder Teilabbruch mit Durchgang Arkaden
= Erhohung FulRgangersicherheit
= Entlastung Parkierungsdruck durch zweigeschossiges Parkdeck (Abbruch ehem.
Schwesternwohnheim)
= EG: offentl., OG: privat; Zufahrt OG Uber best. Viehweg
= Umgang mit Belag auf Hauptstral3e (gestalterische Fortfuhrung Stadtmauer) als

Geschwindigkeitsregler

KE 24
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intervention 2~ e i g
Dienstleistungszentrum B«
Hallengasse 1/
Hauptstralle 105




Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 2
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Vorentwurf

Zukinftige Nutzungen

HaupftstraBe 105

Familienbiro

Tourismus- und Kulturbiiro
Ferienwohnung
groRRziigige Maisonette
Wohnung

Hallengasse 1

Familienbiro

Tourismus- und Kulturbiiro
Ferienwohnung
groRRziigige Maisonette
Wohnung

KE Entwurf von Architekt Harald Neu, Marz 2019
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& Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 2
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Vorentwurf

W 11 W 1L 8%

AR AN
SAINTZINTZNAN, 1

w3 iw,
l‘ .I l‘ _l l-i A A\ 4

w7 [ Tlw. $C

Ansicht HauptstraBe

KE Entwurf von Architekt Harald Neu, Marz 2019
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 2

Vorentwurf

[Erdgeschoss Perspektive
Entwurf von Architekt Harald Neu, Marz 2019

28
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 2

Vorentwurf

Obergeschoss Pérspeldiyg
Entwurf von Architekt Harald Neu, Marz 2019

29



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt |
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Handlungsbedarf Intervention 2

= Sanierung der Gebaudesubstanz

= Errichtung Dienstleistungszentrum (z.B. Familienburo, Tourismus- und Kulturbiro)

KE
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Intervention 3 —
,<Hauptstralde / Amtshaus / Brucke"




Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il — Intervention 3
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= Neufassung des Stralenraumprofils mit barrierefreien

Querungsmoglichkeiten, farbige und ggf. materialbezogene

Durchgangigkeit mit den Seitenraumen und den Gassen "Pf%c(,.@\ N
o%) 1'
= Fahrbahnbreite 5 bis 5,5 Meter (an Engstellen) mit beidseitig ”
gefuhrten 3-zeiligen Pflasterrinnen mit je 30 cm als Kontur \?}

= Bushaltestellen mit barrierearmen Buseinstiegskanten

(Kasseler Bord), Halt auf Fahrbahn

;
- Ziel: Geschwindigkeitsreduzierung und p o;‘\‘
" “'.‘-“ s“‘-"‘ o
Verkehrsberuhigung P 5% &
&5 \
j“ \Q"\. X :
2 &
‘ \\\“6“ / N -
j /f e "/j“ - Fov — t
:‘»é[l?uk—}f}"‘ g > Er‘:*f/:
W, g a2

. P STRAVENTOEL
K, Niree ffvesit. GE = kavprsTe. 436

KE Lageplan Skizze
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il — Intervention 3

Bestandssituation Verbreiterung und Aufweitung Seitenraume

33



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il — Intervention 3
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Bestandssituation

| Verbreiterung und
Aufweitung Seitenraume

KE
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt Il — Intervention 3
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Stadtebauliches
Ermeuerungsgebiet
“Historische Altstadt II"

Neuordnungskonzept

Intervention 2 & 3 -
Dlen:tldstungs:emrum
106/} 1"
“I-hummt&efhntshaus /Briicke™

mit Neuordnung (Haaggasse)
T

FS

P B

Abgrerzung Untersuchungsgebiet
E Gesamtfiache ca. 90.630 m*

Ge und'
Starkung nktionprls (Velwsllung.

‘Dienstleistu Gastron ie, .Handel)
N Puniralor bR i.der Hauptstralte soll %
_ verkehrsberuhigt gestaltet werden (,Shared Spqce')
Enweiterung des ,Shared Spece auf Malnbrllcke
sobald die neue Briicke errichtel ist Q

- Gastronomie im Amtshaus L:ﬁq h der Pbémlss stérken;

_Biergarten ¢ auf Splelplalz

-~ Parkierung in Hahgiﬁssa erweitern

M 1:500 (DIN A3} {B

13052020 Peper/Cunle/Keibach

LEEWWImm bilier
Kﬂmunabw:hlung G
Friederspiatz 9
74072 Hetloromn

KE
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt |

FREUDENBERG AM MAIN

Handlungsbedarf Intervention 3

= Schwerpunkt Geschwindigkeitsreduzierung und Starkung Funktion Stadtkern
(Verwaltung, Dienstleistung, Gastronomie, Handel)
= Zentraler Abschnitt der Hauptstrale soll verkehrsberuhigt gestaltet werden (,Shared
Space”)
= Erweiterung des ,Shared Space” auf Mainbrlcke sobald die neue Brucke errichtet ist
= Gastronomie im Amtshaus und in der Remise starken
= Biergarten auf ,Spielplatz”

= Parkierung in Haaggasse erweitern

KE
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Intervention 4 —

,Am Miltenberger Tor"



Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 4
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Bestandssituation Stadteingang ,,Am Miltenberger Tor*




Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 4
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Bestandssituation Stadteingang ,,Am Miltenberger Tor*




A Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 4
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W\

Skizzen zur stadtebaulichen
Aufwertung und baulichen
Entwicklung in Verbindung mit
Parkierungslosung

un Sy - P ETTIUARE
‘.F

FQ‘W’”

UFeR_ = [ — |
T —— — !

MAY T T

et

—

Lageplan Skizze und Querschnitt
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 4

FREUDENBERG AM MAIN

Stadtebauliches
Erneuerungsgebiet
“Historische Altstadt II"

Neuordnungskonzept

Intervention 4 -
“Am Miltenberger Tor"

— Schwerpunkt Fassung
Stadteingang und Parkisrung

- Ausstellungsraum / Show-R oom
im EG denkbar, dariber
Appartements far Fahmradtouristen
— Parkdeck Uber zwei Ebenen zur
Entlastung Parkierungsdruck

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtilache ca 90 630 m*

H

M 1:500 (DIN A3) @
13.05.2020

Feper /C urrle / Keilbach

LBBW Immobilien
Kammun slensicklung & mbH
Frisdensplatz @
74072 H edbronn
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt |
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Handlungsbedarf Intervention 4

= Schwerpunkt Fassung Stadteingang und Parkierung

= Ausstellungsraum / Show-Room im EG denkbar, dariber Appartements fur

Fahrradtouristen moglich

= Parkdeck Uber zwei Ebenen zur Entlastung Parkierungsdruck

KE
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 5
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Kaminsanierung

Sanierung Dachstuhl

Erweiterung der Wohnung

ins Dachgeschol}

Installationen

Innentreppen

Zentralheizung Oltanks

Deckenisolierung -
Instandsetzung

s _._.I_,_._(.\_J._:.*: =i

1
Q) .

T "

s \ Dachisolierung,

—r i Warmedammung
Sl Dachinstandsetzung

Belichtung. Beliftung

A

Isolierglasfenster, Schallschutz

Isolierputz, Warmedammung

\Y%/

Wohnungsabschlusse
schaffen

Ll

Sanitar

Kanalanschluss

Drainage
Trockenlegung
Fundamente

KE

T Jh

T e B 1,

Stellplatzbau

Neue Turen, Warmedammung

Kellersanierung
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Vorbereitende Untersuchungen — Historische Altstadt || — Intervention 5
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Handlungsbedarf Intervention 5

Forderung von umfassenden privaten MalRnahmen, die das Wohnumfeld verbessern sollen.

= Leitsatz: Gefordert werden hauptsachlich Mallnahmen, die sich positiv auf den
offentlichen Raum auswirken. Keine Reparatur- oder Instandhaltungsarbeiten sollen

gefordert werden. Der Wohn- und Gebrauchswert der Hauser soll nachhaltig gefordert

werden.
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Neuordnungsziele

Bauliche und freiraumliche Neuordnung zur Schaffung von Wohnraum und Verbesserung
des Wohnumfelds und zur Starkung nicht-storender gewerblicher und kultureller
Aktivitaten.

Aufwertung des offentlichen Raums durch Neugestaltung von Stralden- und Platzraumen.

unter Berucksichtigung der Barrierefreiheit.
Geschwindigkeitsreduzierung und Verkehrsberuhigung Hauptstral3e.

Erganzung des Parkierungsangebots zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Wohn-

und Geschaftslagen.

Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen.
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. 3. Gebaudenutzung (Hauptgebaude)
Stadt Freudenberg am Main

O Wohnnutzung Anzahl der Wohneinheiten
Sanierungsgebiet ,Historische Altstadt IT" [ gewerbliche Nutzung
[0  Dienstleistung/Handel
Fragebogen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB [] gemischte Nutzung
[ leer stehend
Bitte schicken Sie den Fragebogen bis spitestens 30.09.2019 zuriick. Bitte schreiben 4. Wirmeisolierung vorhanden (Hauptgeb&ude)
Sie in Druckbuchstaben. ; ;
Dach [ia [ nein
Fassade O ja [ nein
Objekt im Gebiet , Historische Altstadt IT" Fenster (Isolierglas) []ja L] nein

StraBe und Hausnummer:

Name des Eigentiimers: 5. Gebdudezustand

Privatanschrift des Eigentiimers: Heizung: [ neuwertig [] vereinzelte Mangel [1 schwerwiegende Mangel
Telefonisch erreichbar unter: Sanitarausstattung: [ neuwertig [] vereinzelte Méangel [ schwerwiegende Mangel
Elektroinstallation:  [] neuwertig [] vereinzelte Mangel [] schwerwiegende Méngel

Email:

Bei Eigentumswohnung Geschoss-Nr.:

6. Kénnen Sie sich vorstellen, ggf. unter Einsatz von Fordermitteln an der stidtebaulichen
Erneuerung in ,Historische Altstadt II" mitzuwirken und ihr Geb&dude zu sanieren?

Oja [ nein

Baujahr:

1. Eigentumsverhaltnisse

7. Wenn ja, welche MaBnahmen beabsichtigen Sie bzw. sind fiir Sie denkbar?

Einzeleigentliimer oder Eheleute O
a?eiztumer- oder Erbengemeinschaft E 0 1. Gesamtmodernisierung
3 = : s [ 2. Behebung von Mangeln an Geb&udeteilen (Teilmodernisierung)
Sonstige Korperschaften/Vereine oder juristische Personen [l 0 3, Erweiterung durch Aufstockung oder Anbau
H 4. Umnutzung von Nebengebduden zu Wohn- oder Gewerbezwecken
T 5. Bau von Garagen oder Stellpldtzen

2, Stellplatze: Anzahl O 6 vVerkauf

S aTden | 7. Abbruch nicht mehr benétigter Nebengebaude

erforderlich O 8. Abbruch des Gebdudes und Neubau

Defizit [0 9. Sonstige (welche?)
Die nach § 138 Baugesetzbuch erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu Zwecken der Sanierung verwendet werden. Die mit der ges‘:hétZter Kostenaufwand:

Erhebung der Daten Beauftragte KE ist hierzu verpflichtet. Die Erhebung dieser Daten ist notwendig, um der KE einen moglichst umfassenden
Uberblick tber das Untersuchungsgebiet zu verschaffen. Siehe dazu Seite 4.

Seite 1
Stand Juli 2019
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8. Wie beurteilen Sie folgendes im Untersuchungsgebiet?

Gut Mittel schlecht

Einkauf taglicher Bedarf (Lebensmittel..)

Einkauf dbriger Bedarf (Kleider, Gerate..)

Offentlicher Nahverkehr (Bus, Bahn..)

Umweltverhdltnisse (Verkehr, Luft...)

Kinderspiel- und Freiflichen

Offentliche Parkplatze fiir Pkw s

StraBen- und Freiflachengestaltung

Bausubstanz der Gebaude

9. Was fehlt in Ihrer Ndhe?

10. Wo sehen Sie die Schwerpunkte der stidtebaulichen Erneuerung im Gebiet
»Historische Altstadt II™ und was sollte Ihrer Meinung nach beriicksichtigt werden?

Wiinschen Sie einen Beratungstermin? Bitte melden Sie sich bei Herrn Peper.

(R ] Nein

Datum, Unterschrift

Thre Ansprechpartner:

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH (KE)

Thorsten Peper
Friedensplatz 9

74072 Heilbronn

07131 20350-19
thorsten.peper@lbbw-im.de

KE

Stadt Freudenberg am Main

Matthias Gallas

HauptstraBe 152

97896 Freudenberg am Main

09375 9200-40
matthias.gallas@freudenberg-main.de

Information zum Datenschutz
Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Sanierungsbeteiligte,

wir méchten den gesetzlichen Anforderungen zum Datenschutz nachkommen und Sie iiber die Verarbeitung Ihrer
personlichen Daten bei uns informieren.

Ihre Angaben werden im Rahmen des geltenden Rechts zur Bearbeitung der Durchfiihrung der stédtebaulichen
SanierungsmaBnahme der Stadt Freudenberg am Main im Gebiet , Historische Altstadt IT" verwendet. Die Grundlage
fiir die Verarbeitung ist die gesetzliche Auskunftspflicht gemaf § 138 BauGB, bzw. ein iiberwiegendes Interesse der
Gemeinde, die uns beauftragt hat. Soweit erforderlich verarbeiten wir Thre persanenbezogenen Daten fiir die Dauer
der Geschaftsbeziehung bzw. die Dauer der SanierungsmafBnahme, danach werden Ihre Daten in unseren Systemen
geldscht. Daruber hinaus unterliegen wir gesetzlichen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten.

Wir werden Ihre Daten, soweit erforderlich, an die an der Sanierungsmafnahme beteiligten Biiros und Firmen (z.
B. Gutachter) Ubermitteln. Weitere Ubermittlungen erfolgen nur wenn eine gesetzliche Pflicht besteht oder dies
zwingend zur Erfiillung unserer Verpflichtungen aus dem Vertrag notwendig ist.

Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung sowie das Recht auf
Datentibertragbarkeit. Dartiber hinaus besteht ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehdrde.

Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen / Sanierungsgebiet: Historische Altstadt IT
Name:
Anschrift:

EINWILITGUNG IN DIE DATENVERARBEITUNG

Die mit * gekennzeichneten Angaben sind freiwillig. Diese helfen uns und den beteiligten Firmen schneller mit Thnen
in Kontakt zu treten. Die Rechtsgrundlage fiir diese Angaben ist Thre Einwilligung.

Wenn Sie Ihre E-Mail-Adresse oder Ihre Rufnummer zur Verfiigung stellen, werden wir bzw. die beteiligten Firmen
Sie zweckgebunden auch per E-Mail bzw. Telefon kontaktieren. Eine Nutzung der Daten zu Werbezwecken erfolgt
nicht.

Sie kénnen Anderungen oder den Widerruf Threr Einwilligung beziiglich der freiwilligen Angaben jederzeit durch
entsprechende Mitteilung an uns mit Wirkung fiir die Zukunft vornehmen. Sollten Sie davon Gebrauch machen,
werden wir diese Daten nicht mehr verarbeiten bzw. diese bei uns léschen und Sie nicht mehr iiber diesen Weg
kontaktieren. Allerdings kénnen die von uns beauftragten Dritten dann auch z. B. zur Terminabstimmung keinen
direkten Kontakt mehr mit Thnen aufnehmen, wodurch sich die Bearbeitungsdauer verléngern kann.

Tel. *:

Mobil *:

E-Mail *:

Fiir Eragen zum Datenschutz stehen wir Thnen jederzeit gerne zur Verfiigung unter datenschutz@Ibbw-im.de oder
der unten angegebenen Adresse.

Mit freundlichen Griien

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH, Fritz-Elsas-Str. 31, 70178 Stuttgart

Datum, Unterschrift Sanierungsbeteiligter
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Auswertung

= Angeschrieben wurden rund 300 Eigentumer, davon haben sich 70 zurickgemeldet.

Rucklaufquote Mitwirkungsbereitschaft

75%

= Rickmeldung Keine Rickmeldung = Mitwirkungsbereit Nicht Mitwirkungsbereit Keine Angabe

KE
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Gebaudezustand (von ausen beurtzil)
und Mitwirkungsbereitschaft

@ keine / leichte Mangel
@ erkennbare Mangel

starke Mangel

IIl schwere Mangel
ohne angegebene
@ Mitwirkungsbereitschaft

denkmalgeschiitztes Geb&ude
(davon 5 Gebdude mit Mitwirkungsbereitschaft)

( L) leerstehendes Gebéude
\_/'I (davon 8 Gebidude mit Mitwirkungsbereitschaft)

UBERSICHT
| 39 kartierte Gebaude sntaprechan 100 % )
3

- 4 Geb. 10 %
=

. ) 18 Geb. 46 %
b4

- 11 Geb. 29 %

s

KE
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Firma Antwort vom |Stellungnahme/Bedenken/Anregungen
Autoristierte Stelle Digitalfunk Baden-W drttemberg / ASDBW 12.09.2019 der BOS-Digitalrichtfunk wird durch das o. a. Sanierungsgebiet nicht tangiert.
Agentur far Arbeit Tauberbischofsheim keine Riickmeldung
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 11.09.2019 durch die beschriebene Planung werden Belange der
der Bundeswehr Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintrachtigt.
Referat Infral 3 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der
Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.
BUND Baden-W trttemberg eV, keine Riickmeldung
Landesgeschaftsstelle
Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung 17.09.2019 durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des
Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung als Trager 6ffentlicher Belange im
Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsicherungseinrichtungen nicht berthrt.
Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand derzeit keine Einwande.
Bundesnetzagentur Berlin keine Riickmeldung
DEHOGA Baden-W iirttemberg keine Riickmeldung
Deutsche Post AG keine Riickmeldung
Deutsche Telekom AG, T-Com 16.09.2019 Sollte sich wihrend der Baudurchfihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfigung stehen, sind uns die durch den
Deutsche Telekom Technik GmbH Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.
Technische Infrastruktur Niederlassung Sud
EnBW Regional AG keine Riickmeldung
Ericsson Services GmbH 24,09.2019 keine Einwande
Gemeinde Collenberg 23.09.2019 Einwande seitens der Gemeinderates wurden gegen die Erneuerungsma®nahme ,Historische Altstadt 11 keine vorgetragen.
Angesprochen wurde jedoch in diesem Zusammenhang der auBerhalb des Geltungsbereichs liegende Bolzplatz welcher eine nicht unerhebliche Larmquelle geraden in den
Abendstunden auch fur die Bewohner des Ortsteils Kirschfurt darstellt. Die Nutzung desselben sollte nach Méglichkeit in den Abendstunden reduziert werden.
Gemeinde Eichenbiihl keine Riickmeldung
Gemeinde Neunkirchen 17.09.2019 keiner Kommune Bedenken oder Anregungen.
Gemeinde Dorfprozelten keine Riickmeldung
Handelsverband Baden-W trttemberg e.V. keine Riickmeldung
Handwerkskammer 11.09.2019 grundsatzlich keine Bedenken.
Es sollten aber bereits bei den vorbereitenden Untersuchungen die Belange der unter Umst3nden betroffenen Betriebe hinsichtlich Zuwegung, Park- und
Entwicklungsmoglichkeiten berucksichtigt werden.
IHK Heilbronn 26.09.2019 keine Bedenken und Anregungen
Landesnaturschutzverband Baden-W drttemberg e.V keine Riickmeldung
Landratsamt Miltenberg 16.09.2019 Mit den vorliegenden Unterlagen (Anschreiben und Abgrenzungsplan) kann leider nicht beurteilt werden, ob die Aufgabenbereiche des Landratsamtes Miltenberg bzw.

KE

Landkreises Miltenberg durch den Erlass der 0.g. Satzung berihrt werden. Da den Unterlagen keine Begrindung beigefugt ist, kann nicht nachvollzogen werden, welche
stadtebaulichen MaRnahmen/Missstdnde wesentlich verbessert bzw. umgestaltet werden sollen bzw. welche konkreten Ziele sich die Stadt Freudenberg am Main mit dem
Erlass des Sanierungsgebietes ,Historische Altstadt 1" gesetzt hat. Eine abschlieBende Beurteilung ist zu diesem Zeitpunkt von Seiten des Landratsamtes Miltenberg daher nicht
maglich.
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Landratsamt Main-Tauber-Kreis 30.09.2019 Baurecht
Die Sanierung dieses Gebietes wird ausdriicklich begriit. Es wird darauf hingewiesen, dass
gegebenenfalls bauplanungsrechtliche MaBnahmen (Aufstellung/Anderung von Bebauungspldnen) not dig werden kénnen.
Wasserwirtschaft
Grundwasser-/ Gewdsserschutz
Wasserschutzgebiet
Hinweis auf Rechtsverordnung vom 19.03.1990 fiir Flichen Zone Il und Zone Il des Wasserschutzgebiets sowie Uberschwemmungsgebiet.
Oberflichengewdsser
Als Unterhaltungspflichtigen fiir das Gewasser wird empfohlen auf die Freihaltung des unmittelbaren Gewasserumfeldes hinzuwirken.
Aufleneinzugsgebietsentwdsserung und Starkregenvorsorge
Es wird im Rahmen der Starkregenvorsorge empfohlen, das Gebiet in Bezug auf wild abflieRendes Wasser sowie vorhandene und geplante
AuBeneinzugsgebietsableitungen auf Sohl-stabilitdt und das Fassungsvermdgen bei Starkregenereignissen hin zu iiberpriifen.
Niederschlagswasserbeseitigung
Es wird angeregt, den Bau begriinter Dacher zuzulassen bzw. gesondert auf diese Mdglichkeit der Dachgestaltung hinzuweisen.
Abwasserbeseitigung
Dem Umweltschutzamt liegt ein liberarbeiteter AKP aus dem Jahre 2002 vor. Das Plangebiet ist im AKP erfasst.
Es wird empfohlen vor Sanierungsmalnahmen iiber Abwasseranlagen (z.B. StraBenbau) den AKP auf Aktualitat zu iiberpriifen, ggf. fortzuschreiben und
Sanierungsbedarf an der Kanalisation entsprechend in den Planungen zu beriicksichtigen.
Ferner sollte ein evtl. verhandener Sanierungsbedarf nach Eigenkontrollverordnung beachtet
werden.
Es wird angeregt, die Méglichkeiten der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung zu priifen und in die Planungen mit aufzunehmen.
Bodenschutz Altlasten
Hinweis und Umgang mit altlastverdichtige Flichen/Altlasten (5 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG) im Sanierungsgebiet.
Natur- und Landschaftsschutz
Es wird die exakte Ermittlung und Darstellung des &ffentlichen Griinbestandes angeregt.
Immissionsschutz/ Abfallrecht/Gewerbeaufsicht
Bei der Sanierung sollte aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes 5 50 Bundes-Immissions— schutzgesetz beachtet werden.
LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-\W Grttemberg 11.09.2019 LUBW ist nicht Trager éffentlicher Belange. Keine Einbeziehung in das Beteiligungsverfahren.
Markt Birgstadt 17.09.2019 keine Bedenken oder Anregungen
NABU Main-Wilbach OG keine Riickmeldung
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND,Gruppe e.V. keine Riickmeldung
Naturschutzbund Deutschland keine Riickmeldung
Landesverband Baden-W lirttemberg e.\/.
Netze BW GmbH
Polizeiposten Kilsheim keine Riickmeldung
Polizeiprﬁsidium Heilbronn 30.09.2019 Zum aktuellen Planungsstand kdnnen noch keine verkehrspolizeilichen Aussagen getroffen werden

KE
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Regierungsprasidium Stuttgart 26.09.2019 Bau- und Kunstdenkmalpflege
Landesamt fur Denkmalpflege Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich der Gesamtanlage Altstadt Freudenberg gem. § 19 DSchG. Alle wichtigen historischen Bau- und Raumstrukturen
befinden sich im zugehirigen Denkmalpflegerischen Werteplan von 2008.
Archdologischen Denkmalpflege
nachfolgende Kulturdenkmale und Priffalle:
* Abgegangene Stadtbefestigung (Praffall, 3M)
* (Abgegangene) Pfarrkirche 5t. Laurentius (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 4M)
+ (Abgegangene) Synagoge (Kulturdenkmal gem. & 2 DSchG, 5M)
» Mittelalterlicher Siedlungsbereich und sp3tmittelalterliche und (frih)neuzeitliche Stadt Freudenberg (Praffall, 12M)
Geplante MaBnahmen sellten frihzeitig zur Abstimmung bei der Arch3ologischen Denkmalpflege, vertreten durch Herrn Olaf Goldstein (olaf.goldstein@rps.bwl.de),
eingereicht werden.
Fur die Gbrigen Bereiche wird auf die Regelungen der &5 20 und 27 DSchG verwiesen.
Regierungsprasidium Stuttgart 08.10.2013 Raumordnung
Auf Grundlage des aktuellen Planungsstands bestehen aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken
Landwirtschaft
um Beteiligung der ULB bei der Planung wird gebeten.
Stralenwesen und Verkehr
Maknahme an der Landesstrae L 2310 sind frihzeitig mit dem Regierungsprasidium Stuttgart - Abt. 4 - abzustimmen.
Umwelt
Wasser/Boden: in der Zustdndigkeit der unteren Verwaltungsbehdrde
Naturschutz
naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung gem. 8% 44 ff BNatSchG obliegen grundsatzlich zunachst der unteren Naturschutzbe-hdrde. Hinweis
auf Lebensstatte des Grofen Mausors in der katholische Kirche von Freudenberg.
Regierungsprasidium Freiburg 26.09.2013 Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als Trager affentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdros.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsverhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im sidlichen Abschnitt in den Zonen Il und 11l des rechtskraftigen Wasserschutzgebietes Freudenberg/Blirgstadt (LUBW-Nr. 128.220).

Aus hydrogeologischer Sicht sind zur Planung keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Berghau

Gegen die geplante stidtebauliche Sanierung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

KE
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Regierungsprasidium Tubingen 23.09.2019 Die Waldbestande sind nach Waldfunktionenkartierung gemaR LWaldG ausgewiesen als Erholungswald der Stufe 1b, Bodenschutzwald und Klimaschutzwald. Ebenfalls liegen
an das Sanierungsgebiet angrenzend mehrere Waldbiotope, die vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu schiitzen sind. Innerhalb des Sanierungsgebietes liegt das
Wasserschutzgebiet , Freudenberg/Biirgstadt”.
Als Fazit kann zu diesem frihzeitigen Planungsstand festgehalten werden, dass die Waldflachen im Untersuchungsgebiet besonders erhaltenswert sind und daher maglichst
geschont werden sollten.
Dies trifft auch fir die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Waldflachen zu;
Hinweis aufgrund der Bestimmungen des § 4 Abs. 3 LBO (Waldabstands-regelung: 30 Meter)
Auf die Allgemeine Rechtliche Grundlagen wird verwiesen.
Regionalverband Heilbronn-Franken 25.09.2019 keine Bedenken
Stadt Wertheim 12.09.2019 keine Bedenken
Transnet BW GmbH 18.09.2019 keine Bedenken und Anmerkungen
Unitymedia Filiale Heidelberg keine Riickmeldung
Verkehrsgesellschaft Main-Tauber mbH (VGMT) keine Riickmeldung
Wasserstraen- und Schifffahrisamt Aschaffenburg 20.09.2019 WasserstraBen- und schifffzhrtsverwaltung ist nicht betroffen
Wasserzweckverband Wasserversorgung Main-Tauber keine Riickmeldung
12.09.2019 kein TOB

Staatliches Schulamt Stuttgart

KE
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Abgrenzung mogliches Sanierungsgebiet

Stadt
Freudenberg am Main

Stadtebauliches
Erneuerungsgebiet
"Historische Altstadt II"

Abgrenzung
Vorbereitende Untersuchungen
! §141 BauGB

| Vorschlag Sanierungsgebiet

Abgrenzung mbgl. Sanierungsoebist
e Gesamtfiache ca. 95.032m”

M 1:2500 (DIN A3)

Abgrenzung mdgl. Sanierungsgebiet s  cuwcwseee
i Gesamtflache ca. 95.032 m® KE
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Jan Currle, Dipl.-Ing. (FH), Architekt

Thorsten Peper, Projektleiter

Erik Keilbach, M.Eng., Stadtplaner im Praktikum

Stuttgart/ Heilbronn, 05.10.2020

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Stral’e 31

70174 Stuttgart
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